ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 92
din 28.03.2019

privind inchirierea, prin licitatie publica, a unui teren, situat in extravilanul

Municipiului Galati, Tarla 133, Parcela 471/1, Lot 1

Initiator: Primarul municipiului Galati, Ionut-Florin Pucheanu

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 100/12.03.2019

Consiliul Local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara in data de

28.03.2019;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 15034/13.03.2019, a initiatorului —
Primarul municipiului Galati, Ionut-Florin Pucheanu;
Avand in vedere raportul comun de specialitate nr. 15036/13.03.2019, al

Directiei Patrimoniu si al Directiei Financiar Contabilitate;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de buget finante, administrarea

domeniului public si privat al municipiului;

Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ,,c”, alin. (5), lit. ,b” din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare;

In temeiul art. 45, alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HCL nr. 92/2019



HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de
35957 mp, proprietate a municipiului Galati, situat in extravilanul Municipiului
Galati, Tarla 133, Parcela 471/1, Lot 1, conform caietului de sarcini prevdzut in anexa

care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la

indeplinire a prevederilor acestei hotarari.

Art. 3 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea

prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,

Secretarul Municipiului Galati,

HCL nr. 92/2019



Anexa la HCL nr. 92/28.03.2019
ROMANIA
JUDETUL GALATI
PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

CAIET DE SARCINI

PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA, A TERENULUI IN
SUPRAFATA DE 35,957 MP, PROPRIETATEA MUNICIPIULUI
GALATI, SITUAT IN EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI GALATI,

TARLA 133, PARCELA 471/1, LOT 1
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CAIET DE SARCINI

CAPITOLUL |
DATE DE IDENTIFICARE A PROPRIETARULUI

Municipiul Galati,

Cod Fiscal: 3814810

Adresa: Str. Domneasca, nr. 54
Telefon : 0236/307.718

Fax: 0236/461.406

CAPITOLUL It .
PROCEDURA DE LICITATIE APLICATA

2.1. Pentru atribuirea contractului de inchiriere a terenului arabil se va utiliza procedura licitatiei
publice cu oferta in plic.

2.2. Organizarea licitatiei se va efectua in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv
Legea 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea
nr. 213/1998, privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, modificata si completata.

CAPITOLUL ill
DATE DE IDENTIFICARE A TERENULUI

3.1. Terenul arabil, in suprafata de 35 957 mp este proprietatea municipiului Galati, in urma Ordinului
nr.188/16.08.1999, privind preluarea unor bunuri de la SC Agrogal SA, in proprietatea municipiului
Galati.

Terenul este intabulat cu nr. cadastral 124137 UAT si este situat in extravilanul municipiului Galati,
Tarla 133, Parcela 471/1, Lot 1.

CAPITOLUL IV
SCOPUL INCHIRIERII TERENULUI

4.1. Terenul se inchiriaza in vederea valorificarii din punct de vedere economic §i pentru atragerea de
fonduri la bugetul local, destinatia acceptata fiind cea de teren arabil. Subinchirierea si/sau cesiunea
contractului de inchiriere unei terte persoane, este interzisa.

4.2. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

CAPITOLUL V
DURATA INCHIRIERI

5.1. Terenul in cauza se inchiriaza de la data semnarii contractului de inchiriere si pana la data de
31.12.2019.

5.2. Avand in vedere ca terenul este rezerva la Legea 10/2001-privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, conform HCL nr.444/27.09.2007,
termenul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul scris si expres al partilor, pana la punerea in
posesie efectiva a suprafetei de teren, privind posibile revendicari sau compensari;

5.3. In cazul emiterii unor dispozitii de revendicari sau compensari prin hotarari judecatoresti, privind
0 anumita suprafata de teren din totalul de 35,957 mp, se va interveni prin acte administrative, sub
aspectul modificarii suprafetei de teren inchiriate initial.

CAPITOLUL VI
PRETUL MINIM DE PORNIRE S| ALTE ELEMENTE DE PRET

6.1.Pretul de pornire la licitatie este de 6,62 lei/mp/an. Stabilirea pretului s-a facut prin raport de
evaluare intocmit de Serviciul Public Geotopocad Expert ( 1,39 euro/mp la cursul de schimb BNR din
data de 25.02.2019-respectiv 4,7594 lei).

6.2, Chiria se indexeaza de drept, in luna ianuarie a fiecarui an, cu indicele preturilor de consum (total),
comunicat de Institutul National de Statistica.
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6.3. Plata chiriei se va face in contul RO62TREZ30621A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului
Galati

6.4. tPlata chiriei se face trimestrial, pana la data de 15 inclusiv a ultimei luni, cu exceptia trimestrului
IV, pentru care plata se efectueaza pana la data de 15 noiembrie.

6.5. Pentru executarea cu intarziere a obligatiilor de platd se percep penalitati, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

6.6.Chiria se poate modifica pe toata perioada deruldrii contractului, in baza actelor normative.
6.7.Chiriasul este raspunzator de plata chiriei pana la predarea acestuia catre proprietar.

6.8 In caz de neachitare a chiriei si/sau penalitatilor legale timp de 4 luni consecutiv, contractul se
considera reziliat de drept.

6.9. Pretul acestui caiet de sarcini este de 30 de lei.

CAPITOLUL VI
GARANTIA DE PARTICIPARE

7.1 Garantia de participare la licitatie este de 11902 lei.

7.2.Garantia de participare reprezinta 5% din valoarea totald estimat la pretul de pornire al licitatiei
la cursul de schimb din data de 25.02.2019, stabilit de citre Serviciul Geotopocad Expert ( 6,62 lei x
35 957 mp = 238035 lei).

7.3. Garantia de participare se constituie prin ordin de plata sau virament bancar, instrument care se
prezinta in original, in cuantumul si pentru perioada de valabilitate a ofertei.

7.4.Contul in care se va depune garantia de participare este RO84TREZ3065006XXX000235 deschis la
Trezoreria municipiului Galati.

7.5. Perioada de valabilitate a garantiei de participare, va fi cel putin egala cu perioada minima de
valabilitate a ofertei.

7.6. Perioada de valabilitate a ofertelor se intinde pana la momentul incheierii contractului, inclusiv
perioada prevazuta pentru rezolvarea eventualelor contestatii.

7.7 Garantia de participare se retine, ofertantul pierzand astfel suma constituita, atunci cand acesta
din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii : -

a) isi retrage oferta , in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuzi semnarea contractului de inchiriere, in perioada de
valabilitate a ofertei.

7.8. Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror oferti nu a fost stabilita castigatoare, se
returneaza dupa semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul castigator, la cerere, dar nu mai
tarziu de 5 zile lucritoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

7.9. In cazul in care proprietarul terenului se afl in situatia de a anula procedura de licitatie, fie din
cauza ca au fost depuse oferte neconforme, sau daca nu au fost depuse oferte, sau daca abateri grave
de la prevederile legislative afecteazd procedura licitatiei, sau daci este imposibila incheierea
contractului, garantia de participare se restituie, la cerere, dupa data expirarii termenului de depunere
a unei contestatii cu privire la aceasta decizie, dar nu mai tarziu de 5 zile lucriitoare de la aceasta data.

CAPITOLUL Vil o )
CONDITII PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTANTUL PENTRU A FI ADMIS LA LICITATIE

8.1. La licitatie poate participa, orice persoand fizici sau juridic, capabila potrivit legislatiei, a
dobandi bunuri imobile pe teritoriul Romaniei, in conditiile in care este declaratd calificati de citre
Comisia de licitatie, dupa analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.

8.2. Dosarul de participare la licitatie trebuie s& cuprindi urmitoarele documente, obligatorii ,sub
sanctiunea excluderii ofertei:

a) copie dupa cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrul Comertului;
b) copie dupa actul constitutiv, inclusiv celelalte acte aditionale relevante, pentru persoanele juridice;
¢) certificat de atestare fiscald din partea compartimentului de specialitate al Primariei Municipiului
Galati, din care sa rezulte ca nu au debite la bugetul local al municipiului;

d) persoanele din alte localitdti vor depune si un certificat de atestare fiscali de la primaria de unde
isi au domiciliul/sediul , din care si rezulte ca nu au datorii la bugetul local al localitatii;

e) dovada ca poseda masini, utilaje si forta de munci pentru a cultiva terenul

e) certificat de atestare fiscald, din care s rezulte ca nu are datorii la bugetul consolidat al statului.
f) dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

g) dovada achitarii caietului de sarcini ;
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h) adeverinta eliberata de Serviciul Juridic Legalitate al Primériei Municipiului Galati, din care sa rezulte
ca acestia nu sunt in litigiu juridic cu Municipiul Galati, in legatura cu procedura licitatiei

i) copie dupa ultimul bilant contabil, pentru persoanele juridice;

j) certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului, unde este inmatriculatd persoana
interesata, din care sa rezulte c& obiectul principal de activitate este agricultura- cultura vegetala,
precum si faptul ca societatea nu se afla in procedura falimentului, sau a procedurii simplificate.
8.2.1. De asemenea, participantul la licitatie va trebui sd depuna si urmatoarele documente, obligatorii
sub sanciunea excluderii ofertei:

a) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal ci societatea si niciun
asociat/actionar/administrator/membru majoritar nu are contracte reziliate din culpa sa, sau restante
la platile datorate in baza unor contracte de vanzare-cumparare, contracte de concesiune, contracte
de asociere sau contracte de inchiriere, dupa caz, incheiate cu municipiul Galati;

b) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal ca societatea nu este
asociat/actionar/administrator/membru majoritar si sau minoritar in alt# societate care are contracte
reziliate din culpa sa sau restante la plétile datorate in baza unor contracte de vanzare-cumparare ,
contracte de concesiune, contracte de asociere sau contracte de inchiriere, dupa caz, incheiate cu
municipiul Galati;

C) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal c3 societatea si  niciun
asociat/actionar/administrator/membru majoritar al acesteia , nu a mai participat la alte sedinte de
inchiriere/concesionare, in care au fost declarati adjudecatari si au refuzat semnarea procesului verbal
de adjudecare si/sau a contractului de inchiriere/concesionare, precum si  cd
asociatul/actionarul/administratorul/membrul majoritar al societatii, nu sunt
asociati/actionari/administratori/membri majoritari in altd societate sau asociatie, care au mai
participat la alte sedinte de inchiriere/concesionare in care au fost declarati adjudecatari si au refuzat
semnarea procesului verbal de adjudecare si/sau a contractului de inchiriere/ concesionare;

d) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal ca societatea nu ocupd sau nu a ocupat in
mod abuziv terenuri proprietatea publica sau privatd a statului aflate in administrarea municipiului si
nu are in componenta niciun asociat/actionar/administrator/membru majoritar si ca acestia nu sunt
asociati/actionari/administratori/membri majoritari in altd societate sau asociatie, care sa fi ocupat
sau ocupa in mod abuziv astfel de terenuri.

8.3. In cazul in care la licitatia publica se inscriu Intreprinderi Individuale/ Persoane Fizice Autorizate/
Intreprinderi familiale, sub aspectul documentelor ce trebuie depuse si prevazute la lit.b, respectiv
lit.i, acestea vor depune documente similare de natura celor solicitate persoanelor juridice ( ex. pentru
pct. b - in locul actului constitutiv vor prezenta certificatul de inmatriculare eliberat de 0.R.C, iar
pentru pct. | - documente contabile justificative, conform art. 15 din OG nr. 44/2008 privind
desfdsurarea activitdtilor economice de cdtre persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale
si intreprinderile familiale, cu modificérile ulterioare, actualizata).

8.4. Lipsa oricdruia dintre documentele de calificare solicitate atrage respingerea ofertei.
Neprezentarea dovezii garantiei de participare atrage respingerea ofertei.

8.5. Ofertantul va numerota , semna si stampila fiecare fila cuprinsa in acest dosar si va inscrie pe
ultima fila numarul acestora, sub semnaturi si stampila. Organizatorul licitatiei nu va purta nicio
raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge daca acest fapt nu este indeplinit.

8.6. Pentru pastrarea principiului competitivitatii, care guverneaza procedura licitatiei, orice persoana
poate depune o singura ofertd. Vor fi descalificati participantii ale caror structuri de
conducere/patronat/actionar/asociati au legturi intre ele.

8.7. Ofertantul nu are dreptul ca in cadrul aceleiagi proceduri sa depund doua sau mai multe oferte
individuale si/sau comune, sub sanctiunea excluderii din competitie a tuturor ofertelor in cauza.

8.8. Intreprinderile afiliate au dreptul de a participa in cadrul aceleiasi proceduri de licitatie, dar numai
in cazul in care participarea acestora nu este de naturj s3 distorsioneze concurenta.

CAPITOLUL IX .
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE

9.1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice, este necesar sa se califice cel putin doi ofertanti.
9.2 Documentele de calificare solicitate prin anunt vor fi depuse intr-un plic inchis, la sediul
organizatorului, pana la data indicata.

9.3 In cazul in care la sedinta de licitatie nu s-au prezentat minim doi ofertanti sau, in urma procesului
de verificare a ofertelor, nu a fost indeplinitd aceasta conditie, licitatia se va repeta, dupa trecerea a



cel putin 5 zile de la data primei sedinte, cu asigurarea publicitatii, incheindu-se un proces verbal de
constatare.

9.4 Daca nici la noul termen nu este intrunitd conditia numarului minim de doud oferte calificate,
proprietarul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd cu ofertantul prezent.

9.5. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, precizand data si ora. Pe plicul exterior, cu-documentele de
calificare, se va mentiona licitatia la care se doreste participarea, numele sau denumirea, adresa sau
sediul ofertantului si atentionarea de A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA propusa.

9.6. Presedintele anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta ofertantilor inscrisi si
verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru desfisurarea licitatiei, anunta modul de
desfasurare al licitatiei asigurandu-se c& fiecare ofertant a inteles procedura de desfasurare, dupa care
comunica faptul ca fiecare oferta va fi analizatd de comisia de licitatie si se va incheia un proces verbal
cu indicarea pretului oferit de fiecare ofertant.

9.7 Comisia de evaluare stabileste ordinea cronologicd descrescitoare a ofertelor tinand seama de
pretul oferit de fiecare ofertant.

9.8 Oferta castigatoare este oferta care oferé pretul cel mai mare.

9.9. Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul va fi anuntat de catre
licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa. Se va incheia procesul-verbal al licitatiei, care
se va semna de catre membrii comisiei de licitatie si de participanti si care va sta la baza intocmirii
actului de adjudecare.

9.10. Tn cazul in care adjudecatarul nu se prezinta in termenul indicat la semnarea contractului de
inchiriere cu Primaria Municipiului Galati, se va declara castigator ofertantul de pe locul Il, iar in cazul
in care acesta nu va semna contractul de inchiriere, se va organiza o nou licitatie in conditiile legii.

CAPITOLUL X
ALTE PRECIZARI

10.1. Chiriasul are obligatia de a plati regulat chiria la termenul stabilit, conform art. 6.4 al prezentului
caiet de sarcini. Neplata chiriei in termen atrage plata unor majorari de intarziere, conform prevederilor
legale in vigoare.

10.2. Chiriagul are obligatia de exploatare rationald a solului, inclusiv respectarea masurilor
reglementate de Ordinul nr.147/16.02.2010 privind aprobarea bunelor conditii de mediu in Romania.
10.3. Chiriasul are obligatia respectarii bunelor conditii agricole si de mediu- GAEC din Romania,
respectand urmatoarele :

10.4. Standarde pentru evitarea eroziunii solului

10.4.1. GAEC 1 - Pe timpul iernii, terenul arabil sd fie acoperit cu culturi de toamnd si/sau sd@ ramdnd
nelucrat dupd recoltare pe cel putin 20% din suprafata arabild totald a fermei.

10.4.2.GAEC 2 - Lucrdrile solului pe terenul arabil cu panta mai mare de 12%, cultura cuplante
prdsitoare, se efectueazd de-a lungul curbelor de nivel. ) :

10.4.3. GAEC 3 - Se mentin terasele existente pe terenul agricol la data de 1 ianuarie 2007

10.5. Standarde pentru mentinerea continutului optim de materie organica in sol.

10.5.1. GAEC 4- Floarea soarelui nu se cultivd pe aceeasi parcela agricold mai mult de 2 ani consecutivi
10.5.2.GAEC 5- Nu este permisd arderea miristilor si a resturilor vegetale pe teren arabil.

10.6. Standarde pentru mentinerea structurii solului

10.6.1. GEAC 6 - Nu este permisd efectuarea lucrdrii de arat in conditii de umiditate excesivd a solului.
10.7. Standarde pentru mentinerea unui nivel minim de intretinere a terenurilor agricole

10.7.1. GAEC 7 - Intretinerea pajistilor permanente prin asigurarea unui nivel minim de pdsunat sau
prin cosirea lor cel putin o datd pe an.

10.7.2. GAEC 8 - Ne este permisd arderea vegetatiei pajistilor permanente.

10.7.3. GAEC 9 - Nu este permisd tdierea arborilor solitari si/ sau a grupurilor de arbori de pe
terenurile agricole.

10.7.4. GAEC 10 - Evitarea instaldrii vegetatiei nedorite pe terenurile agricole, inclusiv pe terenurile
care nu sunt folosite in scopul productiei.

10.8. Standarde pentru protejarea si gestionarea apelor

10.8.1. GAEC 11 - Respectarea normelor legale privind utilizarea apei pentru irigatii.in agriculturd.



CAPITOLUL XI X
MODALITATI DE INCETARE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

11.1. Contractul de inchiriere inceteaza la expirarea datei pentru care a fost incheiat, dacd nu s-a
prelungit conventional durata acestuia.

11.2. La termenul de incetare a inchirierii, chiriasul are obligatia de a preda terenul si cele ce au
rezultat in urma eventualelor investitii facute de el, gratuit si liber de orice sarcini, totul consemnandu-
se in procesul verbal de predare-primire.

11.3. Prin denuntare unilaterald de catre chirias prin notificare scrisd comunicatda la sediul
proprietarului, cu un termen de preaviz de 30 de zile in beneficiul celeilalte parti.

11.4. Rezolutiunea unilaterala (art. 1552 Cod civil) se va face de cétre proprietar prin notificarea scrisa
a chiriasului, pentru incalcarea oricdrei clauze stabilite in contract. Rezolutiunea unilaterald este
irevocabila, de drept si fara a fi necesara constatarea pe cale Judecatoreasca, de la data comunicarii
notificarii sau de la data explrarn termenului fixat prin notificarea de punere in intarziere.

11.5. Tnainte de termen, in cazul punerilor in posesie de catre Comisia pentru aplicarea Legii
nr.10/2001, proprietarul va denunta unilateral contractul, printr-o notificare scrisa, in termen de 15
zile de la comunicarea acesteia catre chirias.

11.6. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiala
a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se m;elege orice eveniment independent
de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile s& execute integral sau partial
obligatiile.

11.7. Aparitia cazului de fortd majora va fi comunicat partilor in termen de 5 zile prin telefon sau fax,
urmat de o scrisoare recomandata.

11.8. in caz de fortd majora, comunicata si constatata, obligatiile partilor se decaleza cu perioada
corespunzatoare acesteia, fara a se pretinde penahtap sau despagubiri.

11.9. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintele cazului de
forta majora

11.10. Litigiile de orice natura, aparute intre parti, se rezolvd pe cale amiabild, in caz contrar,
competenta apartine instantelor de judecata.

CAPITOLUL XlI
DISPOZITII FINALE.

12.1. Alte drepturi si obligatii ale partilor se vor stabili prin contractul de inchiriere.

CAP. Xiil
PROTECTIA PRELUCRARII DATELOR CU CARACTER PERSONAL ( DUPA CAZ)

13.1. Prelucrarea datelor cu caracter personal este necesara pentru executarea prezentului contract,
in care persoana fizicd este parte, conform art. 6 lit. b) din Regulamentul nr. 679/2016 referitor la
protectia persoanelor fizice cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date, pus in aplicare prin Legea nr. 190/18.07.2018.

13.2. Prelucrarea datelor cu caracter personal ale persoanei fizice se efectueaza doar in scopul pentru
care a fost incheiat contractul.

13.3. Drepturile persoanei fizice sunt prevazute in Cap. lll art. 12-21 din Regulamentul nr. 679/2016.

13.4. Incetarea prelucrarii si stergerea datelor cu caracter personal ale persoanei fizice, revin in
sarcina Operatorului, Primdria Municipiului Galati, la finalul perioadei contractuale, prin rezilierea
contractului, ori la data nregistrarii decesului persoanei fizice.

Presedinte de sedinta,
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